EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
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17 SEP. 2018 Délibération n° D-2018-08-29
L'an deux mille dix-huit, le vingt sept aofit, le GBI g commune de PRAZ-SUR-ARLY, diiment convoque,

s'est réuni en session ordinaire, & la Mairie; sous la présidence de Monsieur Yann JACCAZ, Maire.

PRESENTS : MM. Yann JACCAZ, Pierre BESSY, Solange COOKE, Jean-Paul JACCAZ, Claude JOND, Jean-Claude
DESRUES, Franck PRADEL, Philippe LEGOUX, Priscillia ARVIN-BEROD, Sophie JUELLE, Jean LABRQUSSE, Florence
ENCINAS, Jessica BRETON.

ABSENTS excusés : Stéphanie PERNOD.

Procuration : Carine DUNAND donne pouvoir a Solange COOKE.

Secrétaire de séance : Franck PRADEL.

Date de convocation du Conseil Municipal : le 21 ao(it 2018.

N° D2018-08-29 OBJET : Approbation convention loi montagne résidence de tourisme 4 étoiles -

"Le Hameau des Praz de Megéve 2" C -
Mairie de PRAZSUR-ARLY

Rapporteur : Monsieur le Maire
oo 2 4 SEP, 2010
XPOSé :

Praz sur Arly est une station touristique qui vit principalement des activités ski I'hiver et randannée I'été. ARRIVEE
Elle dispose aujourdhui d'un parc d'hébergement de 10 000 lits environ dont une proportion de 38% de lits banalisés.
Toutefois ce parc apparait sous dimensionné par rapport:
- 4 la taille du domaine skiable, de l'offre d'équipements et de services récemment aménagés: TSD6, nouvelle
lisison  avec Notre-Dame de Bellecombe par le téléski des 3 Coins, création d'une microcréche résidente et touristique;
-par rapport aux projets de réorganisation urbaine et de mise en valeur du centre village et du futur quartier
touristique au pied des pistes.
- projet de retenue collinaire et de plan d'eau situé & Plan de Cassioz,

La hausse du nombre de lits banalisés et de la qualité du produit touristique doit permettre a la Commune de rester
attractive et compétitive sur le marché du tourisme des stations de moyenne montagne, sans perdre son identité.

La création de résidences de tourisme en zone de montagne constitue par conséquent un enjeu en termes de
développement économique et touristique durable. L'organisation d'une telle activité doit donc étre encadrée. En effet, par
son caractére d'opération d'aménagement touristique, celle-ci reléve des dispositions des articles L.342-1 et suivants du
Code du Tourisme, relative & 'obligation de conventionnement de type "Loi Montagne".

De ce fait, une convention signée entre le constructeur et la commune permettra d'assurer la durée de la mise en location,
une part de logements pour le personnel, ... dans le but de maintenir une activité économique sur le territoire.

Dans le cadre de la demande de permis de construire n® 074 215 18 A0012 déposée le 11 juin 2018 par la Sociéte ALPINA
PROPERTY, relative a la construction d'une résidence de tourisme 4 étoiles comprenant 75 logements et un espace
ludique (piscine, SPA, hammam, sauna, fitness et salons de massage,...), la Commune et le constructeur decident de
mettre en place ce type de convention afin de fixer les conditions de réalisation du projet, avec notamment l'obligation
d'exploiter suivant les conditions inscrites au document pour une durée de 25 ans a partir de la date de signature de la dite
convention. Cette durée correspond & la durée d'amortissement du projet d'aménagement du pied des pistes et des
investissements du délégataire Labellemontagne en termes d'investissements remontées mecaniques.

Ceci étant exposé, il est rappelé que:

Le constructeur ALPINA PROPERTY a déposé une demande de permis de construire en Mairie en vue de réaliser le
programme suivant:

« L.ogements touristiques 4003,58m?

- Espace ludique 653,07m?

Soit une surface totale de 4656,65m* pour_316 lits touristiques.
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Que celui-ci s'engage au fitre de la convention loi Montagne & exploiter la résidence de Tourisme pendant les
périodes imposées avec les services nécessaires et de maintenir cette activité pendant une durée de 25 ans. Dans
le cas contraire celui-ci sera assujetti a des pénalités financiéres.

Au regard de cette convention le constructeur la Société ALPINA PROPERTY indique a la Commune qu'il s'est
engageé au titre d'un contrat avec le gestionnaire ODALYS qui sera en charge de I'exploitation de cette résidence de
Tourisme.

Décision :

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, décide :

1. De valider les termes de la convention loi Montagne jointe en annexe.

2. De préciser qu'il a pris note que le gestionnaire en charge de I'exploitation de la résidence de Tourisme sera
confiée a ODALYS.

3. D'autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a signer ladite convention et tout autre document relatif & la
mise en ceuvre de ce dossier.

4. De dire que la présente délibération sera affichée au lieu habituel d'affichage des délibérations du conseil
municipal.

Amendements : Néant

Adoption : Conseillers présents .
Procuration.......c.ccccvvceeevevevcrcsinnns
Votants........ococeeeeee e,
POUF o,

L'Ad 'int au Maire,

'S rreB SY

Fait et delibere les jour, mois el an ci-dessus. Au registre sonl les signalures. CERTIFIEE EXECUTOIRE en verlu de la réception en Sous-Préfecture le (voir visa). Publiée
par exfrait, au compte-rendu affiché en Mairie le 30/08/2018

La présente délibération peut faire l'objel d'un recours pour excés de pouvoir devant la juridiclion compétente dans un délai de deux mois & compter de sa publication el
de sa reception par le représentant de I'Etat.
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L'AN DEUX MILLE DIX HUIT, le

ENTRE,
_  La commune de PRAZ-SUR-ARLY, identifiée sous le numéro SIRET 217 402 155
000 14 APE 751 A, représentée par son maire en exercice Monsieur Yann

JACCAZ agissant au nom de ladite commune, en vertu d'une Délibération du
Conseil Municipal du 27 aolt 2018,

Ci-aprés désignée sous le vocable la « COMMUNE »

d'une part,

ET

La société ALPINA PROPERTY, société civile de construction et vente représentee
par Pieter VORENKAMP 3 rue Pierre Termier 69660 COLLONGES AU MONT D'OR,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro SIRET

82 299 83 08 000 16, ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en sa qualité de
Président de ladite société.

Ci-aprés désignée sous le vocable le « CONSTRUCTEUR »

d'autre part,
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Il est exposé et convenu ce qui suit :

EXPOSE

Praz sur Arly est un village station touristique qui vit principalement des activités ski
I'hiver et randonnée I'été.

Elle dispose aujourd'hui d'un parc d'hébergement de 10 000 lits environ dont une
proportion de 38% de lits banalisés.

Toutefois ce parc apparait sous dimensionné par rapport:

- a la taille du domaine skiable, de I'offre d'équipements et de services récemment
amenages: TSD6, nouvelle liaison avec Notre-Dame de Bellecombe par le téléski des
3 Coins, création d'une microcréche résidente et touristique;

- par rapport aux projets de réorganisation urbaine et de mise en valeur du centre
village et du futur quartier touristique au pied des pistes.

- projet de retenue collinaire de Plan de Cassioz et de plan d'eau.

La hausse du nombre de lits banalisés et de la qualité du produit touristique doivent
permettre a la commune de rester attractive et compétitive sur le marché du tourisme
des stations de moyennes montagne, sans perdre son identité.

La création de résidences de tourisme en zone de montagne constitue par
conséquent un enjeu en terme de développement économique et touristique durable.
L'organisation d'une telle activité doit donc étre encadrée. En effet, par son caractére
d'opération d'aménagement touristique, celle-ci reléve des dispositions des articles
L.342-1 et suivants, relative & [l'obligation de conventionnement de type "Loi
Montagne".

De ce fait, une convention signée entre le constructeur et la commune permettra
d'assurer la durée de la mise en location, une part de logements pour le personnel, ...
dans le but de maintenir un activité économigue sur le territoire.

Dans le cadre de la demande de permis de construire n° 074 215 18 A0012 déposée
le 11 juin 2018 par la Société ALPINA PROPERTY, relatif a la construction d'une
résidence de tourisme 4 étoiles comprenant 75 logements et un espace ludique
(piscine, SPA, hammam, sauna, fitness et salons de massage,...), la commune et le
constructeur decident de mettre en place ce type de convention afin de fixer les
conditions de réalisation par l'exploitant et du projet, avec notamment ['obligation
d'exploiter pour une durée de 25 ans a partir de la date de signature de la présente
(durée d'amortissement des projets du front de neige et des amortissements des
remontées meécaniques liées) au minimum les ouvrages selon leur affectation initiale.

Ceci étant exposé, il est rappelé que:

Le constructeur ALPINA PROPERTY a déposé une demande de permis de
construire en Mairie en vue de réaliser le programme suivant:

- Logements touristiques 4003,58m?

- Espace ludique 653,07m?

Soit une surface totale de 4656,65m? pour 316 lits touristiques.

Le terrain est situé en zone Ut au Plan Local d'Urbanisme approuvé le 05 février 2018.

Conformément aux dispositions de I'article L.342-1 du Code du Tourisme remplagant
I'article 42 de la loi Montagne, les constructions et I'exploitation a usage de résidence
de tourisme s'exécuteront dans les conditions qui seront définies dans la présente
convention.
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CONVENTION

ARTICLE | - OBJET

La présente convention a pour objet de définir, conformément aux dispositions de
l'article L.342-1 du code précité, les conditions dans lesquelles seront réalisées les
constructions et I'exploitation du projet de résidence de tourisme "le Hameau des Praz
de Megéve 2"

Afin de pérenniser l'affectation de I'hotel-résidence de tourisme, garantissant le
renforcement puis le maintien de la capacité d'hébergement de la station en lits
touristiques banalisés, avec une niveau élevé de qualité et des prestations hotelieres,
l'opérateur constitue & titre de servitude reelle, la charge d'affecter, avec interdiction
de changer d'affectation :

- a usage exclusif de résidence de tourisme de catégorie 4 eétoiles
conformément au réglement en vigueur, les unités de logements prévues dans le
permis de construire susvisé et tous les locaux et équipement de service (accueil,
piscine, spa, salle de gym).

LE CONSTRUCTEUR s'oblige & imposer, la servitude d'affectation constituée aux
termes des présentes a tout acquéreur ou preneur des droits de construire I'ensemble
immobilier grevé de ladite servitude, ainsi qu'a tout bénéficiaire d'un droit de propriété
ou de jouissance ou d'usage et/ou d'habitation de tout ou partie des suites et
appartements et locaux d'exploitation et/ou du fonds de commerce de la résidence de
tourisme et ce pendant toute la durée de la convention.

ARTICLE Il - PROGRAMME

75 logements pour 316 lits décomposés de la maniére suivante:
-1 chalet n°1 de 14 logements (816,16m? de SP)

- 1 chalet n°2 de 17 logements (988,39m? de SP)

-1 chalet n°3 de 17 logements (988,39m? de SP)

-1 chalet n°4 de 17 logements (988,39m? de SP)

- 1 chalet n°5 de 10 logements (667,09m?* de SP)

dont 8 logements PNMR

et en plus les espaces ludiques soit une surface de plancher totale
de 4656,65m>

Calendrier des travaux

Démarrage des travaux : avril 2020
Quverture de la résidence : Décembre 2021

ARTICLE Il -LOGEMENT SAISONNIER

Le logement du personnel de l'établissement sera obligatoirement assure par le
constructeur dans les conditions suivantes:

Application du ratio d'1 employé par tranche de 60 lits touristiques affecté au logement
saisonnier soit 5 employés a loger.Ces 5 logements saisonniers sont affectés aux
lots n° 1001 et 1002 pour le personnel employé par le gestionnaire.

Le gestionnaire ODALYS s'engage & missionner des prestataires de service locaux
pour les services décentralisés.

Le constructeur devra justifier au sein de son permis de construire gu'il répond
a cette obligation et préciser I'emplacement exacte et les surfaces de ces

logements.
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ARTICLE IV - REPRODUCTION DES OBLIGATIONS

Le constructeur s'engage a reproduire les articles 1, I, Il ci-dessus dans tous les
documents contractuels relatifs au programme concerné

En effet, cette charge réelle a titre de servitude d'affecter, avec interdiction de changer
d'affectation, a usage exclusif de résidence de tourisme de catégorie 4 étoiles dans
les proportions sus-définies, de cet ensemble immobilier et de tous les équipements
de services devra étre rapportée :

- dans tout réglement de copropriété et/ou état descriptif de division & intervenir
ayant pour objet I'ensemble immobilier de résidence de tourisme édifier :

- dans tout acte réalisant ou constatant le transfert de proprieté (vente,
donation, dation en paiement, apport en société, transfert, etc...) ou de jouissance
(bail, concession,..) des locaux d'exploitation de la résidence de tourisme :

- dans acte ayant pour objet I'exploitation de la résidence de tourisme (location
gérance, ..)

- -et encore dans tout acte ayant pour objet d'autoriser 'usage de résidence de
tourisme.

La présente convention sera présentée a I'Assemblée Générale des Copropriétaires.

ARTICLE V — PERIODES D'OUVERTURE

Le futur gestionnaire s'engage & assurer une ouverture de résidence de tourisme
incluant tous les services:

- du 1er décembre au 15 avril

- vacances scolaires de Paques toutes zones comprises

- du 15 juin au 15 septembre

ARTICLE VI - MODIFICATIONS

Le constructeur s'engage & n'apporter aucune modification aux conditions visées aux
articles 1 &4 5 ci-dessus.

En outre, en cas de cessation d'activité avant le terme de la présente convention ou
changement de gestionnaire, le projet éventuel de transformation de résidence de
tourisme devra respecter les termes de la présente et ne pourra en rien diminuer le
nombre de lits.

ARTICLE VIl -CONTROLE

La Commune exercera un controle du respect des termes des présentes en période
d'ouverture de résidence de tourisme. Celui-ci sera effectué¢ par un agent assermenté
une fois par année.

Cette derniere s'engage & ce que ces controles ne revétent pas un caractére vexatoire
ou contraignant pour I'exploitation des lieux et la tranquillité des clients.

Si ces contréles doivent porter sur les locaux privatifs, ils ne pourront étre exercés
qu'aprés accord pris avec les occupants sur les dates et heures. Au dela de trois
refus, il reviendra a la Commune de convenir de la date et horaire.

La commune sera autorisée & demander toute piéce au constructeur ou a I'exploitant /
gestionnaire pouvant justifier de l'exploitation des surfaces de plancher a vocation de
logements touristiques et de services correspondant.

ARTICLE VIl - CADUCITE

La convention sera nulle en cas de refus de permis de construire.

ARTICLE IX - RESILIATION
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La convention sera résiliée si bon le semble a la commune un mois aprés mise en
demeure infructueuse:

- en cas de non respect des dispositions du permis de construire;

- en cas de non respect des obligations incombant au constructeur.

En cas de résiliation motivée de la présente convention:

- le projet devra respecter les régles d'urbanisme applicables a la construction au
moment de la résiliation;

- le constructeur devra verser a la commune l'indemnité prévue a l'article X de la
présente convention.

ARTICLE X - NON RESPECT DES TERMES DE LA CONVENTION

Dans I'hypothése ol l'exploitant décide de ne pas respecter les termes de la
présente pendant la durée de ladite convention, celui-ci s'obligerait a verser a la
commune l'indemnité suivante:

Calcul de l'indemnite:

- Pour la désaffectation: 3000 euros multipliés par les m* de surface de plancher
désaffectés de leur vocation prévue ci-dessus (base des 3000€/m? sera indexée sur
le dernier indice du colt de la construction connu au jour du constat de l'infraction)

- Pour le non respect des ouvertures: 200 euros par jour de fermeture de
I'établissement ou des services obligatoires.

Ces penalités seront exigibles dés le constat de carence.

ARTICLE Xl - SIGNATURE

La présente convention qui devra étre signée préalablement a la délivrance du
permis de construire, prend effet 8 compter de la date de signature.

ARTICLE XlI - GESTIONNAIRE

Le constructeur s'engage a exploiter et a faire exploiter son établissement dans le
cadre d'une gestion de résidence de tourisme privilégiant la qualité de l'accueil et du
service afin d'obtenir une excellente fidélisation de la clientéle.

Dans ce cadre, il est annexé a la présente convention le protocole d'accord signé
entre le constructeur et la société ODALYS, gestionnaire de la résidence de
tourisme.

ARTICLE XIII - FIN DE LA CONVENTION

Au minimum 6 mois avant le terme de la présente convention, I'aménageur devra
notifier de fagon expresse a la commune la suite qu'il compte réserver a
I'établissement.

ARTICLE XIV - CONTENTIEUX

Conformément a la loi les litiges relatifs & I'application de la présente convention sont
du ressort du Tribunal Administratif de Grenoble.

ARTICLE XV — ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile,
en leur domicile respectif indiqué en téte des présentes.

ARTICLE XVI - PUBLICATION
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La présente sera au bureau des hypothéques de Bonneville par la partie la plus
diligente. Le constructeur s'engage a faire accepter la présente convention a ses
ayants droit successifs ou & toute personne physique ou morale qui se substituerait
ultérieurement.

Dans ce cas, le constructeur signataire reste tenu solidairement des engagements
souscrits sauf libération expresse de la Commune.

Faitle ...l a Praz sur Arly,

En quatre exemplaires dont un pour I'enregistrement

La « COMMUNE » Le
« CONSTRUCTEUR »

Piéce annexe : convention d'exploitation ALPINA PROPERTY / ODALYS
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